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第一章 总 则

第一条 根据《中华人民共和国土地增值税暂行条例》及其实施细则、《国家税务总局关于房地产开发企业土地增值税清算管理有关问题的通知》（国税发[2006]187号）、国家税务总局关于印发《土地增值税清算鉴证业务准则》的通知（国税发〔2007〕132号）以及其他有关规定，为规范上饶市税务中介机构出具的土地增值税清算鉴证报告，加快土地增值税清算审核进度，提高土地增值税清算审核质量，现结合目前上饶市税务系统土地增值税清算管理实际，特制定本指引。

第二条 向上饶市税务系统出具土地增值税清算鉴证报告的税务中介机构适用本指引。

第三条 土地增值税清算鉴证报告是指具有相关资质，并从事土地增值税清算审核过程中形成的反映执业过程、支撑涉税专业服务业务成果的事实根据、法律依据等编制形成的成果资料。成果资料包括两种材质：一、纸质成果资料；二、电子成果资料。

第四条 土地增值税清算鉴证报告成果应实现下列目标：

（一）对涉税专业服务过程进行记录，作为支持业务结论或意见的依据；

（二）规范记载涉税专业服务实施情况，为防范职业风险和规避税务师事务所及涉税专业服务人员法律责任提供依据。

本指引为纸质成果资料规范。

第二章  鉴证报告资料成册

鉴证报告成果应当包含土地增值税清算鉴证报告及附列资料和土地增值税清算项目备查资料两部分组成。

纸质鉴证报告成果应当一式叁份，被鉴证单位、审核报告主管税务机关、出具鉴证报告单位各一份。

纸质鉴证报告成果应当采用胶装订本方式逐一装订成册。应当做到各册卷页整洁、按顺序编号、不掉页、不倒页、不压字，以免妨碍阅读。

装订鉴证报告成果的纸张规格统一为 A4 ，单面，超大型纸张，如工程施工图纸等，应以 A4 纸张为标准，进行逐页折叠或缩小复印。

装订鉴证报告成册的外观颜色及厚度应当整体统一，装订报告成册厚度控制在25mm左右。

装订成册的纸质报告成果由封面、目录（索引）、册内文件材料（资料）、封底组成。

装订纸质鉴证报告成果的封面、文档目录（索引）和编页号要求：

装订成册鉴证报告成果封面统一采用 160 克以上的皮纹纸。

鉴证业务报告封面内容应当包含：被鉴证单位和项目名称、鉴证报告类型、编号、出具鉴证报告单位、鉴证报告成果日期、业务报备二维码、册数“共X册，第X册”。

鉴证报告除封面、目录、封底外，册内文件材料纸张应当带有页码号。

鉴证报告内文档目录（索引）应当以本册所附资料内容为主线注明所在页号，内容排列应当与目录（索引）顺序及页码相一致，以便查阅。

鉴证报告根据需求应当提交电子报告的，应一户一档，形成压缩文件夹，清算鉴证项目名称为文件命名。

电子报告包括的内容应当与纸质报告一致。 
清算鉴证报告及附列资料

 清算鉴证报告及附列资料目录：

土地增值税清算鉴证报告

附列资料：

土地增值税清算鉴证报告说明

土地增值税清算申报表及附表

土地增值税清算项目基本情况表

土地增值税清算项目开发证照复印件

与土地增值税清算项目有关的书面说明及时相关佐证材料
鉴证单位税务师执业证书复印件

（7）鉴证单位营业执照复印件

（8）鉴证单位执业证复印件 

第十五条 土地增值税清算鉴证报告正文，应当包括下列内容：

（一）标题，鉴证报告的标题应当统一规范为“土地增值税清算鉴证报告”；

（二）编号，按照鉴证业务类型统一编码并在业务成果首页注明，与封面编号一致；

（三）被鉴证单位；

（四）引言，鉴证报告引言应当表明委托人与受托人的责任，对委托事项是否进行鉴证审核以及审核标准、审核原则等进行说明；

（五）鉴证实施情况，鉴证人在业务实施过程中所采用的程序和方法、分析事项、具体步骤、计算过程等内容。

（六）鉴证结论或鉴证意见，鉴证人提供涉税服务的最终结果，有明确的意见、建议或结论；

（七）编制基础及使用限制段；明确土地增值税清算鉴证报告的使用用途；

（八）签章，土地增值税清算鉴证报告，应当由两名或两名以上实施该项业务的具有涉税鉴证业务资质的涉税服务人员签章；

（九）报告出具日期，不应早于鉴证人获取充分、适当的审核证据，形成鉴证结论的日期；

（十）附列资料：鉴证业务说明，鉴证人应当根据土地增值税清算鉴证业务，应当反映土地增值税的计算步骤和计算过程等内容并将其作为鉴证业务说明的内容。

（十一）业务鉴证报告及鉴证报告说明需加盖涉税服务机构公章，以及至少两名税务师个人签章。

第十六条 土地增值税清算申报表共有以下21张表内容：

（一）土地增值税纳税申报表（汇总）；

（二）土地增值税纳税申报表（普通住宅）；

（三）土地增值税纳税申报表（非普通住宅）；

（四）土地增值税纳税申报表（其他类型表）；

（五）收入申报表；

（六）与收入相关的面积申报表；

（七）开发项目工程量数据采集表；

（八）四项成本审核明细表；

（九）不同类型房产扣除项目分摊计算申报表；

（十）取得土地使用权所支付的金额申报表；

（十一）土地征用及拆迁补偿费申报表；

（十二）前期工程费申报表

（十三）建筑安装工程费申报表

（十四）基础设施费申报表

（十五）公共配套设施费申报表

（十六）开发间接费用申报表

（十七）利息支出申报表

（十八）与转让房地产有关的税金申报表

（十九）财政部规定的其它扣除项目申报表

（二十）代收费用申报表

（二十一）土地增值税预缴情况汇总表

第十七条 土地增值税清算项目资料，应当包括企业资料和项目开发资料内容：

（一）企业基本资料

（1）企业营业执照

（2）企业法人股东证照

（3）企业个人股东身份证明

（4）开户许可证复印件

（5）公司章程及关联企业明细复印件

（6）单位设立时和以后变更登记时的验资报告复印件

（7）股东变更信息登记情况

（8）房地产开发企业资质证明

（9）子公司、分公司登记情况

（二）项目开发资料

（1）发改委项目立项批复

(2)《国有土地使用证》

(3)《建设用地批准书》

(4)《建设用地规划许可证》

(5)《建设工程规划许可证》

(6)《建设工程施工许可证》

(7)《预售许可证》

(8)《开发项目面积情况表》

(9)《工程竣工验收备案表》

清算项目备案资料

第十八条 土地增值税清算项目备查资料是取得与鉴证事项相关的、能够支持清算鉴证报告的鉴证证据，一般分为内部资料和外部资料，具体包含财务资料、税务资料和业务资料等。

第十九条 清算项目备查资料，应当按照土地增值税清算申报表的内容和顺序分别装订成册，以便方便查阅。
第二十条 土地增值税清算项目备查资料，各册内容应分别包括：

（一）收入申报表附列资料

（1）截止到清算月份资产负债表、利润表；

（2）预收账款总账、明细账；

（3）销售明细表（栋号、房号、销售面积、单价、收入、房产类型、购买人、发票信息、合同签订时间等内容） ；

(4) 部分销售合同（含房管部门网上备案登记资料）； 

(5) 部分销售发票 （含开票系统导出开票明细资料）；

(6) 发生补、退房款的收入调整情况资料。

（二） 与收入相关的面积附列资料
项目总体规划经济指标；

土地规划红线图；

总建筑施工平面图纸；

面积测绘报告（包含每户明细）；

项目综合验收指标；

物业用房等公共配套设施移交证明；

未售开发产品转为自用的证明资料。

取得土地使用权所支付的金额附列资料

取得土地成本总账、明细账；

国有土地出让合同；

土地成交确认书；

与取得土地成本相关的记账凭证

土地出让金发票和转账凭据

相关的税费完税凭证和转账凭据。

开发成本附列资料

各项开发成本总账、明细账；

拆迁补偿合同、花名册、领款人身份证明、领款人签章、银行转账凭据；

各项开发成本工程、装饰装修、设备采购等合同；

各项开发成本工程预（概）算、结算等资料；

为取得各项开发成本支付的凭据和发票；

   各项开发成本中包含土地征用及拆迁补偿费、前期工程费、建筑安装工程费、基础设施费、公共配套设施费、开发间接费用。根据各清算项目实际情况包含但不仅限以上附列资料。
与转让房地产有关的税金附列资料

已缴纳的增值税（营业税）、城建税、教育费附加、地方教育附加、土地增值税明细账；

缴纳相关税金入库信息表（税务局系统导出）；

缴纳相关税金完税凭证和扣款凭据。

土地增值税清算申报附表样式

（一）土地增值税清算申报附表样式目录

（1）与收入相关的面积申报表

（2）转让房地产销售收入申报表

（3）开发项目工程量数据采集表；

（4）四项成本审核明细表
（5）不同类型房产扣除项目分摊计算申报表

（6）取得土地使用权所支付的金额申报表

（7）土地征用及拆迁补偿费申报表

（8）前期工程费申报表

（9）建筑安装工程费申报表

（10）基础设施费申报表

（11）公共配套设施费申报表

（12）开发间接费用申报表

（13）利息支出申报表

（14）与转让房地产有关的税金申报表

（15）财政部规定的其它扣除项目申报表

（16）代收费用申报表

（17）土地增值税预缴情况汇总表

与收入相关的面积申报表
	纳税人名称（公章）
	
	项目名称
	

	项目
	普通住宅
	非普通住宅
	其他类型房地产
	合计

	
	
	
	商铺
	办公楼  （自用）
	地下车位（非人防）
	地下人防等公配
	学校等公共 配套设施
	其它
	其他类型房 地产小计
	

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	纳 税 人 申 报 情 况
	项目占地面积（㎡）
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	总建筑面积（㎡）
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	可售面积（㎡）
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	已售面积（㎡）
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	未售面积（㎡）
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	自用面积（㎡）
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	已售面积占
总可售面积的比例
	比例 1
	比例 2
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	比例 3
	合计比例 1

	
	已售面积不同类型 房产比例
	比例 4
	比例 5
	

	

	

	——
	

	

	比例 6
	

	申报说明：


转让房地产销售收入申报表
单位：元
	纳税人名称 （公章）
	
	项目名称
	

	序 号
	项    目
	账载金额
	调整金额
	调整后申报金 额
	备注

	
	
	1
	2
	3=1＋2
	4

	1
	货币
收入
	普通住宅
	
	
	
	

	2
	
	非普通住宅
	
	
	
	

	3
	
	其他类型房地产
	
	
	
	

	4
	
	小计
	
	
	
	

	5
	实物收 入及其 他收入
	普通住宅
	
	
	
	

	6
	
	非普通住宅
	
	
	
	

	7
	
	其他类型房地产
	
	
	
	

	8
	
	小计
	
	
	
	

	9
	视同销 售收入
	普通住宅
	
	
	
	

	10
	
	非普通住宅
	
	
	
	

	11
	
	其他类型房地产
	
	
	
	

	12
	
	小计
	
	
	
	

	13
	合计
	普通住宅
	
	
	
	

	14
	
	非普通住宅
	
	
	
	

	15
	
	其他类型房地产
	
	
	
	

	16
	
	总计
	
	
	
	

	申报调整说明：


四项成本审核明细-前期工程费
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四项成本审核明细-建筑安装工程费
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四项成本审核明细-基础设施费
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四项成本审核明细-公共配套设施费
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	房地产开发项目工程量数据采集表

	项      目     概     况

	项目/楼盘名称
	
	开发商名称
	
	备注
	数据来源

	项目地区
	
	容积率
	
	总建筑面积
	
	住房总套数
	
	单位：平方米。按地上和地下总建筑面积计算
	建设用地规划条件、建设工程规划许可证、商品房预售许可证

	项目开工年月日
	
	项目竣工验收年月日
	
	备注：项目开工时间、总体竣工验收时间
	建设工程施工许可证、开工报告；建设工程竣工验收备案表、工程竣工验收证书

	

	工程名称
	基础工程类别
	其上的总建筑面积（平方米）
	
	分部工程开工年度
	
	分部工程竣工年度
	
	备注
	数据来源

	
	
	
	
	
	
	
	…
	跨年度施工权重面积，填㎡
	每年累计进度款申报资料施工面积

	基础工程
	天然基础
	独立基础
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按地上和地下总建筑面积计算
	基础竣工图，测绘公司确权书，开竣工年度：工程合同、开工报告、工程竣工验收证书（下同）

	
	
	满堂片筏基础
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按地上和地下总建筑面积计算
	基础竣工图，测绘公司确权书

	
	桩基础
	人工挖孔桩
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按地上和地下总建筑面积计算
	基础竣工图，测绘公司确权书

	
	
	预制管桩
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按地上和地下总建筑面积计算
	基础竣工图，测绘公司确权书

	
	
	灌注桩
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按地上和地下总建筑面积计算
	基础竣工图，测绘公司确权书

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	工程名称
	地下室类型
	是否有支护工程
	地下室建筑面积（平方米）
	
	分部工程开工年度
	
	分部工程竣工年度
	
	备注
	数据来源

	
	
	
	
	
	
	
	
	…
	各年度施工权重，填㎡；
	每年累计进度款申报资料施工面积

	地下室工程
	共1层
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按地下室总建筑面积计算。同项目地下室分别有共1层和共2层的，分别统计仅1层的建筑面积和共2层的建筑面积，并分别填入共1层和共2层栏。
	测绘公司确权书

	
	共2层
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按地下室总建筑面积计算。地下室如共2层的，采集1和2层总建筑面积，仅在本栏填报。共3层的同理填到共3层栏。
	测绘公司确权书

	
	人防工程
	-
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按地下室人防面积计算
	测绘公司确权书

	工程名称
	建筑类别
	建筑明细
	相应建筑面积汇总（平方米）
	
	分部工程开工年度
	
	分部工程竣工年度
	
	装配率
	备注
填地上建筑开竣工年度，竣工年度为单体竣工验收年度；电梯使用层数包括直达地下室电梯，不含扶梯
	数据来源

	
	
	
	
	
	
	
	
	…
	
	
	每年累计进度款申报资料施工面积

	地上建筑工程
	别墅
	独栋
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应建筑面积计算。
	测绘公司确权书

	
	
	联排
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应建筑面积计算。
	

	
	公共设施配套用房
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应建筑面积计算。
	

	
	综合性大商业
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应建筑面积计算。
	

	
	商业裙楼
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应建筑面积计算。
	

	
	商业塔楼
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应建筑面积计算。
	

	
	住宅塔楼
	≤6层
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应建筑面积计算。
	

	
	
	7-11层
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应建筑面积计算。
	

	
	
	12-17层
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应建筑面积计算。
	

	
	
	18层以上
（100米以下）
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应建筑面积计算。
	

	
	公寓楼
	层高≤3.9m
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应建筑面积计算。
	

	
	
	层高>3.9m
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应建筑面积计算。
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	工程名称
	装饰工程类别
	装饰明细
	面积汇总（㎡）
	
	分部工程开工年度
	
	分部工程竣工年度
	
	
	备注
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	…
	
	各年度施工权重面积，填㎡
	每年累计进度款申报资料施工面积

	特殊装饰工程
	高档外立面
	干挂石材+
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应外立面面积计算。
	工程结算书、竣工图（干挂石材、幕墙平面图、立面图）

	
	
	玻璃幕墙+
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。按相应外立面面积计算。
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	工程名称
	其他工程类别
	供气户数、供水等建筑面积㎡
	
	分项工程开工年度
	
	分项工程竣工年度
	
	
	备注
	数据来源

	
	
	
	
	
	
	
	…
	
	各年度施工重权面积（户数），填户数、㎡
	每年累计进度款申报资料施工面积

	燃气工程（元/户）
	
	
	
	
	
	
	
	按户计算。
	预售销售许可证项下住宅套数、燃气供气合同

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	室外工程基本信息
	数量
（平方米、立方米）
	
	分部工程开工年度
	
	分部工程竣工年度
	
	
	备注
	数据来源

	工程名称
	工程类别
	工程明细
	
	
	
	
	
	
	
	各年度施工权重，填㎡、立方米
	工程合同、开工报告(如有)，工程竣工验收证书。每年累计进度款申报资料施工面积

	室外配套工程
	室外环境
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。室外总平面积。室外总平面积=实际用地面积-建筑物基底面积（下同）-绿化面积。
	建设用地规划条件、建设工程规划许可证、室外总平图

	
	绿化
	
	
	
	
	
	
	
	单位：平方米。绿化面积。
	建设用地规划条件、建设工程规划许可证、室外总平图

	其他工程
	挡土墙
	砌石
	
	
	
	
	
	
	
	单位：立方米。实体体积。
	工程结算书、室外总平图

	
	
	钢筋混凝土
	
	
	
	
	
	
	
	单位：立方米。实体体积。
	工程结算书、室外总平图

	
	三通一平土方挖运工程
（元/ m³）
	
	
	
	
	
	
	
	单位：立方米。小区三通一平土（石）方工程适用此标准。
	工程结算书、《土石方工程测量报告》

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	其他填报说明：
        1.本表各项数据填报，应当备好真实可靠的数据来源佐证材料，装订成册备查。
        2.跨年度施工的房地产开发项目，基础工程、地下室、地上建筑及室外工程、其他建安工程等分别按分部分项工程开工到竣工各年度施工权重面积填报，并备好说明材  料备查；其中：地上建筑竣工年度为各单体竣工验收年度。 
        3.未按照各分部分项工程各年度施工面积填报的，按照所跨年度的造价标准平均值测算。
        4.实际发生并已支付的工程造价金额超过按造价标准测算金额的，应当准备好详细的佐证材料备查。


不同类型房产扣除项目分摊计算申报表
单位：元
	纳税人名称（公章）
	
	项目名称
	

	扣除项目
	账载金 额
	调整后总金 额
	已售房产扣 除项目金额
	已售房产应分摊的扣除项目金额
	未售房产
扣除项目
金额

	
	
	
	
	普通住宅已
售面积占总
已售面积比
例
	非普通住
宅已售面
积占总可
售面积比
例
	已售普通住
宅应分摊的
扣除项目金
额
	已售非普通
住宅应分摊
的扣除项目
金额
	已售其他类型
房地产应分摊
的扣除项目金
额
	

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6=3×4
	7=3×5
	8=3-6-7
	9

	取得土地使用权所支付的金额
	
	
	
	比例 4
	比例 5
	
	
	
	

	土地征用及拆迁补偿费
	
	
	
	比例 4
	比例 5
	
	
	
	

	前期工程费
	
	
	
	比例 4
	比例 5
	
	
	
	

	建筑安装工程费
	
	
	
	比例 4
	比例 5
	
	
	
	

	基础设施费
	
	
	
	比例 4
	比例 5
	
	
	
	

	公共配套设施费
	
	
	
	比例 4
	比例 5
	
	
	
	

	开发间接费用
	
	
	
	比例 4
	比例 5
	
	
	
	

	利息支出
	
	
	
	比例 4
	比例 5
	
	
	
	

	其他房地产开发费用
	
	
	
	比例 4
	比例 5
	
	
	
	

	代收费用
	
	
	
	比例 4
	比例 5
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	
	
	
	
	


注： 1.比例 4、比例 5 见“与收入相关的面积申报表”，已售房产扣除项目金额和未售房产扣除项目金额为各扣除项目申报表数据。2.利息支出不符合据实扣除 条件的， 开发间接费用和其他房地产开发费用两个扣除项目直接在申报表中按规定计算填列，不按此表计算分摊不同类型房地产扣除项目金额。
取得土地使用权所支付的金额申报表
单位：元
	纳税人名称（公章）
	
	项目名称
	

	项  目
	账载金额
	申报调整 金额
	调整后总金额
	已售面积占总可售面积 的比例
	已售房产
扣除项目金额
	未售房产
扣除项目金额
	备注

	
	1
	2
	3=1+2
	4
	5=3×4
	6=3-5
	7

	土地出让金
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	

	支付的地价款
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	

	土地出让缴纳的有关费用
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	

	其他
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	
	
	

	申报调整说明：


注：合计比例 1 见“与收入相关的面积申报表”
土地征用及拆迁补偿费申报表
单位：元
	纳税人名称（公章）
	
	项目名称
	

	项  目
	账载金额
	申报调整金额
	调整后总金额
	已售面积占总可售 面积的比例
	已售房产
扣除项目金额
	未售房产
扣除项目金额
	备注

	
	1
	2
	3=1+2
	4
	5=3×4
	6=3-5
	7

	土地征用费
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	

	耕地占用税
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	

	劳动力安置费
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	

	安置动迁用房支出
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	

	拆迁补偿净支出
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	

	其他
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	
	
	

	申报调整说明：


注：合计比例 1 见“与收入相关的面积申报表”
前期工程费申报表
单位：元
	纳税人名称（公章）
	
	项目名称
	
	

	项  目
	账载金额
	申报调整金 额
	调整后总金额
	已售面积占总
可售面积的比
例
	已售房产
扣除项目金额
	未售房产
扣除项目金额
	备注
	

	
	1
	2
	3=1+2
	4
	5=3×4
	6=3-5
	7
	

	规划费用
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	
	

	设计费用
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	
	

	项目可行性研究费用
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	
	

	水文费用
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	
	

	地质费用
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	
	

	勘探费用
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	
	

	测绘费用
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	
	

	七通一平支出
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	
	

	其他前期工程支出
	
	
	
	合计比例 1
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	
	
	
	

	申报调整说明：


注：合计比例 1 见“与收入相关的面积申报表”
建筑安装工程费申报表
单位：元
	纳税人名称（公
章）
	
	项目名称
	

	项  目
	账载金额
	申报调整金额
	调整后总金额
	已售面积占
总可售面积的比
例
	已售房产
扣除项目金额
	未售房产
扣除项目金额
	备注

	
	1
	2
	3=1+2
	4
	5=3×4
	6=3-5
	7

	主体建安工程
	
	
	
	
	
	
	

	材料款
	
	
	
	
	
	
	

	室内装修
	
	
	
	
	
	
	

	工程监理
	
	
	
	
	
	
	

	劳保金
	
	
	
	
	
	
	

	水电工程款
	
	
	
	
	
	
	

	招标费
	
	
	
	
	
	
	

	其他
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	
	
	

	申报调整说明：


注：合计比例 1 见“与收入相关的面积申报表”
基础设施费申报表
单位：元
	纳税人名称（公章）
	
	项目名称
	

	项  目
	账载金额
	申报调整金额
	调整后总金额
	已售面积占
总可售面积的比例
	已售房产
扣除项目金额
	未售房产
扣除项目金额
	备注

	
	1
	2
	3=1+2
	4
	5=3×4
	6=3-5
	7

	开发小区内道路
	
	
	
	
	
	
	

	供水工程支出
	
	
	
	
	
	
	

	供电工程支出
	
	
	
	
	
	
	

	供气工程支出
	
	
	
	
	
	
	

	排污、排洪工程支出
	
	
	
	
	
	
	

	通讯工程支出
	
	
	
	
	
	
	

	照明工程支出
	
	
	
	
	
	
	

	环卫工程支出
	
	
	
	
	
	
	

	绿化工程支出
	
	
	
	
	
	
	

	其他设施工程发生的支出
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	
	
	

	申报调整说明：


注：合计比例 1 见“与收入相关的面积申报表”
公共配套设施费申报表
单位：元
	纳税人名称（公章）
	
	项目名称
	

	项  目
	账载金额
	申报调整金额
	调整后总金额
	已售面积占
总可售面积的比
例
	已售房产
扣除项目金额
	未售房产
扣除项目金额
	备注

	
	1
	2
	3=1+2
	4
	5=3×4
	6=3-5
	7

	主体工程费
	
	
	
	
	
	
	

	供水供电
	
	
	
	
	
	
	

	材料款
	
	
	
	
	
	
	

	绿化费
	
	
	
	
	
	
	

	环保费
	
	
	
	
	
	
	

	消防款
	
	
	
	
	
	
	

	设计费
	
	
	
	
	
	
	

	装修款
	
	
	
	
	
	
	

	其他
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	
	
	

	申报调整说明：


注：合计比例 1 见“与收入相关的面积申报表”
开发间接费用申报表
单位：元
	纳税人名称（公
章）
	
	项目名称
	

	项  目
	账载金额
	申报调整金额
	调整后总金额
	已售面积占
总可售面积的比
例
	已售房产
扣除项目金额
	未售房产
扣除项目金额
	备注

	
	1
	2
	3=1+2
	4
	5=3×4
	6=3-5
	7

	工资福利费
	
	
	
	
	
	
	

	折旧费
	
	
	
	
	
	
	

	修理费
	
	
	
	
	
	
	

	办公费
	
	
	
	
	
	
	

	水电费
	
	
	
	
	
	
	

	劳动保护费
	
	
	
	
	
	
	

	其他
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	
	
	

	申报调整说明：


注：合计比例 1 见“与收入相关的面积申报表”
利息支出申报表
单位：元
	纳税人名称（公章）
	
	项目名称
	
	项目开工 时间
	
	项目竣工时间
	

	金融机构名称
	借款金额
	借款期限
	借款 利率
	同期
同类
贷款
利率
	实际支付 利息
	申报调整金 额
	调整后总 金额
	已售面积占
总可售面积
的比例
	已售房产
扣除项目金额
	未售房产
扣除项目金额

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	申报调整说明：


注：合计比例 1 见“与收入相关的面积申报表”
与转让房地产有关的税金申报表
单位：元
	纳税人名称（公章）
	
	项目名称
	

	项目
	清算项目
营业税销售额
	清算项目
增值税销售额
	税种
	清算项目
应纳税额
	已纳税额
	应补（退）税 额
	已售房产
扣除项目金额
	备注

	
	
	
	
	1
	2
	3=1-2
	4
	5

	普通住宅
	
	
	营业税
	
	
	
	
	

	
	
	
	城市维护建设税
	
	
	
	
	

	
	
	
	教育费附加
	
	
	
	
	

	
	
	
	地方教育附加
	
	
	
	
	

	
	
	
	小计
	
	
	
	
	

	非普通住宅
	
	
	营业税
	
	
	
	
	

	
	
	
	城市维护建设税
	
	
	
	
	

	
	
	
	教育费附加
	
	
	
	
	

	
	
	
	地方教育附加
	
	
	
	
	

	
	
	
	小计
	
	
	
	
	

	其他类型
房地产
	
	
	营业税
	
	
	
	
	

	
	
	
	城市维护建设税
	
	
	
	
	

	
	
	
	教育费附加
	
	
	
	
	

	
	
	
	地方教育附加
	
	
	
	
	

	
	
	
	小计
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	营业税
	
	
	
	
	

	
	
	
	城市维护建设税
	
	
	
	
	

	
	
	
	教育费附加
	
	
	
	
	

	
	
	
	地方教育附加
	
	
	
	
	

	
	
	
	合计
	
	
	
	
	


财政部规定的其它扣除项目申报表
单位：元
	纳税人名称（公章）
	
	项目名称
	

	项目
	账载金额
	申报调整金额
	调整后总金额
	已售房产扣除项目金额
	备注

	
	1
	2
	3=1+2
	4
	5

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	

	申报调整说明：


代收费用申报表
单位：元
	纳税人名称（公
章）
	
	项目名称
	

	项  目
	账载金额
	申报调整金额
	调整后总金额
	已售面积占
总可售面积的比
例
	已售房产
扣除项目金额
	未售房产
扣除项目金额
	备注

	
	1
	2
	3=1+2
	4
	5=3×4
	6=3-5
	7

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	合计
	
	
	
	
	
	
	

	申报调整说明：


注：合计比例 1 见“与收入相关的面积申报表”
	土地增值税预缴情况汇总表

	纳税人名称（公章）
	
	
	项目名称 
	

	项目
	序号
	税款入库日期
	缴税凭证号码
	缴税金额
	备注

	普通住宅
	1
	
	
	
	

	
	2
	
	
	
	

	
	3
	
	
	
	

	
	4
	
	
	
	

	
	5
	
	
	
	

	
	6
	
	
	
	

	
	7
	
	
	
	

	
	8
	
	
	
	

	
	9
	
	
	
	

	
	10
	
	
	
	

	
	11
	
	
	
	

	
	12
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土地增值税清算鉴证报告——目录
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开发成本-前期工程费——封面[image: image17.png]*********ﬁﬂﬁﬁ\ﬁj

Cgededese”? Iﬁ H

T I E B H R AR

OGN TRk A—HTH T 5%

FRALHAL: stk BRA 7]
AL . 0 iR

3t M B M
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相关图例

纸质成果资料胶装式样
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